Pientalon LVI-urakkasopimus

URAKAN OSAPUOLET

TILAAJA

Nimi

URAKKASOPIMUS

Osoite

Postinumero

Laskutusosoite, jos eri kuin tilaajan osoite

Postinumero

Puhelin

URAKOITSIJA

Yritys

Postit. paikka

Postit. paikka

Sahkoposti

Osoite

Y-tunnus

Postinumero

Puhelin

TYOMAA

Kohteen osoite

Postit. paikka

Sahkoposti

Postinumero

Puhelin

Tassa urakassa rakennuttajana toimii

Postit. paikka




Paasuoritusvelvollisuus

Urakoitsija sitoutuu suorittamaan sovittua urakkasummaa vastaan taman urakkasopimuksen ja siind mainittujen
asiakirjojen edellyttamat tyot tassa urakkasopimuksessa sovittuna urakka-aikana. Urakoitsija on velvollinen teke-
maan tarvittavat aine- ja tarvikehankinnat ja luovuttamaan tyon tuloksen sopimusasiakirjojen mukaisesti tehtyna
Tilaajalle. Urakoitsija vastaa siita, etta tdman urakkasopimuksen mukainen suoritus tayttda voimassa olevien
lakien ja asetusten ja viranomaismaaraysten vaatimukset.

Noudatettavat asiakirjat:

- Urakkasopimus

- Tarjous

- Rakennusalan t6ita koskevat kuluttajasopimusehdot RYS-9 1998-S
- Tarjouspyynto

- Tekniset asiakirjat

Tama pientalon LVI-urakkasopimus muodostuu tasta sopimuslomakkeesta seka yhdessa edella mainituista

asiakirjoista, joiden etusijajarjestys ristiriitatilanteessa maaraytyy ylla luetellussa jarjestyksessa siten, etta
Urakkasopimus on etusijajarjestyksessa ensimmainen.

Urakka-aika:

Tyot tulee aloittaa

Tyon tulee olla valmis

Aloituskokous pidetaan

Muut asentamiseen liittyvat asiat:

Kohteen asennusaikataulu sovitaan aina erikseen. Tilaaja on kuitenkin velvollinen ilmoittamaan lattialdammitysa-
sentajalle asennuksen alkamisajankohdan viimeistaan 5 tydpaivaa ennen kyseisen asennusosion aloittamista.

Tilaajalla on velvollisuus ilmoittaa Urakoitsijalle viipymatta aloitusta ja ajallista toteutusta koskevista muutoksista.
Talléin osapuolet sopivat muutosten vaikutuksesta urakka-aikaan ja muutosten muista vaikutuksista.

Mahdollisista muutoksista sovitaan aina sopimuksen allekirjoittaneiden tai heidan valtuuttamiensa henkildiden
kesken kirjallisesti.

Tyomaan yleiset jarjestelyt Kuuluu tydmaan  Ei kuulu tyémaan
velvollisuuksiin velvollisuuksiin

Ty6maatilojen siivous [] []

Tydmaan jatehuolto [] []

Vesi ja rakennusaikainen séhko [] []

Tarjouspyynndsta tai tarjouksesta poikkeavat asiat:
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Maksuperuste ja urakkahinta:

Arvonlisaverollinen urakkahinta €, tarvikkeet ja asennus
Arvonlisaverollinen urakkahinta €, tarvikkeiden osuus
Arvonlisaverollinen urakkahinta €, asennuksen osuus

Urakkahinnan maksaminen:

Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava, kun lasku on esitetty Tilaajalle ja lasku muuten on todettu maksu-
kelpoiseksi.

Maksuaika on vuorokautta siita, kun maksuehdot tayttava lasku on esitetty Tilaajalle ja sovitut laatu- ja
muut dokumentit on toimitettu Tilaajan edustajalle. Ylimenevalta osalta Tilaaja maksaa maksamattomalle osalle:

|:| korkolain mukaisen vuotuisen koron

%:n vuotuisen koron

Tilaajan velvollisuudet ja vastuut:
Turvallisuus: Asbestikartoitus ja mahdollinen suojaaminen asbestilta tai asbestin poisto.

Tilaaja on laatinut kohteesta yleisaikataulun. Tilaaja laatii yhdessa Urakoitsijan kanssa yleisaikatauluun pohjautu-
van tydaikataulun ja tarvittaessa suunnitelma-aikataulun, jotka hyvaksytaan noudatettaviksi. Tarkentumista lukuun
ottamatta aikatauluja voidaan muuttaa vain yhteisesti sopimalla.

Tilaaja huolehtii siita, ettd Urakoitsija voi Tilaajan tekemien tai teettdmien muiden tdiden tarpeettomasti estamatta
tayttdaa oman suorituksensa.

Mikali urakkasuoritus on Tilaajasta johtuvasta syysta kokonaan tai osittain keskeytyksissa tai viivastynyt, Urakoitsi-
jalla on oikeus korvaukseen tasta aiheutuneista ylimaaraisista kohtuullisista kustannuksista seka oikeus korvauk-
seen vahingoista, jos urakkaa varten varatulle tydvoimalle ei voida tarjota korvaavaa tyota.

Vakuutuksista on sovittu seuraavaa:

- Urakoitsijalla tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus.
- Kohteessa on ottama rakennustydvakuutus, joka kattaa myds taman Urakka-
sopimuksen kohteena olevan suorituksen.

Korvaus urakan viivastymisesta.

Urakkasuorituksen viivastyessa sovituista maaraajoista Tilaaja on oikeutettu saamaan
Urakoitsijalta vakiokorvauksena:

Ensimmaisen viivastyskuukauden kultakin alkaneelta viivastysviikolta 0,5% viivastynytta suoritusta vastaavasta osas-
ta urakkahintaa ja tdman jalkeen kultakin alkaneelta viivastysviikolta 1% viivastynytta suoritusta vastaavasta osasta
urakkahintaa. Vakiokorvauksen enimmaismaara on 10% viivastynytta suoritusta vastaavasta osasta urakkahintaa.

Tilaajalla on oikeus vahingonkorvaukseen virheesta aiheuneista valittémista vahingoista kuluttajasuojalain saan-
nésten mukaan. Valilliset vahingot Urakoitsija on velvollinen korvaamaan vain mikali virhe on aiheutunut Urakoitsi-
jan puolelta olevasta huolimattomuudesta.
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Takuuaika:

Urakan takuuaika:

Mikali tdssa sopimuksessa ei ole muuta todettu, urakan takuuaika on 24 kuukautta koko urakkasuorituksen vas-
taanotosta.

Silté osin kuin tassa sopimuksessa ei ole toisin mainittu, noudatetaan Rakennusalan t6ita koskevia yleisia kulutta-
jasopimusehtoja RYS-9 1998.

Tata urakkasopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Tilaajan asuinpaikan karajaoikeudessa.

Muut asiat:

- Urakoitsijan on toimitettava tilaajalle ALV- ja ennakonpidatysrekisteriote seka luotettava selvitys verojen, ennakon-
pidatystilitysten, sosiaaliturvamaksujen ja elakemaksujen suorittamisesta. Tilaaja voi ilmoittaa tasta urakkasopimuk-
sesta veroviranomaisen laatimalla lomakkeella.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi (1) kummallekin osapuolelle.

Paikka ja paivamaara

Allekirjoitukset

Tilaaja Myyja

(Nimenselvennys) (Nimenselvennys)
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RAKENNUSALAN TOITA KOSKEVAT YLEISET
KULUTTAJASOPIMUSEHDOT

pienurakka, sopimusehdot, kuluttajasopimus
smaentreprenad, avtalsvillkor, konsumentkontrakt
minor contract, conditions, consumer contract

T&mé& ohjekortti siséltdd rakennusalan
toitéd koskevat yleiset sopimusehdot, kun
tyén tilaajana on kuluttaja. Sopimuseh-
dot ovat kuluttaja-asiamiehen tarkasta-
mat ja hyvéksymaéit.

Néihin ehtoihin liittyvat lomakkeet RT
80261 Rakennusalan toita koskeva
urakkatarjous kuluttajalle ja RT 80262
Rakennusalan to6itd koskeva kulutta-
jasopimus.

Sopimusehtojen kohdassa 12.3 on otet-
tu huomioon kuluttajasuojalain 9. luvun
15. §:n muutos, joka on tullut voimaan
1.1.2002.

SISALLYSLUETTELO

1 Soveltamisala
2 Tarjous
3 Urakkasopimus ja

sopimusasiakirjat

4 Lis&- ja muutostyot

5 Urakkahinta ja sen muuttaminen
6 Vakuudet

7 Omistuksenpidatys

8 Vaaranvastuu

9 Vakuuttaminen

10 Urakkasuorituksen luovutus

11 Viivastys ja sen seuraamukset

12 Urakkasuorituksen virhe ja
seuraamukset

13 Vuositarkastus
14 Tilaajan maksuvelvollisuus
15 Tilaajan muut velvollisuudet

16 Tilaajan laiminlyontien
seuraamukset

17 Vahingonkorvausta koskevia
yleisia maarayksia

18 Urakkasopimuksen siirtdminen

19 Erimielisyyksien ratkaiseminen

1  SOVELTAMISALA

1.1

Rakennusalan toitd koskeva kulutta-
jasopimus -lomake ja ndma sopimuseh-
dot soveltuvat kaytettaviksi urakoitsijan
ja kuluttajatilaajan valilla tehtavissa urak-
kasopimuksissa, jotka koskevat

— rakennuksen tai sen yhteyteen kuulu-
van kiintean rakennelman rakentamis-
ta tai korjausrakentamista,

— em. hankkeeseen liittyvad osaurakkaa
(esim. Ivi-, maalaus-, sdhkdasennus-,
katto- tai vedeneristysty6t), jonka ar-
vonliséverollinen urakkahinta on noin
10 000 euroa tai enemman,

— asuinhuoneiston peruskorjausta tai
-parannusta, jonka arvonlisaverollinen
urakkahinta on noin 10 000 euroa tai
enemman,

— muuta em. suorituksen yhteydesséa
suoritettavaa rakennus- tai korjaus-
hankkeeseen liittyvaa palvelusta,

kun tilaaja kayttdd tyon kohdetta p&a-
asiallisesti muuhun tarkoitukseen kuin
elinkeinotoimintaansa. Ehtoja ei kuiten-
kaan sovelleta urakoitsijan ja kuluttajan
valilla tehtaviin  sopimuksiin  asuin-
huoneistokohtaisista suunnittelu-, lisa-

RT 16-10783

LVI 03-10350

Ratu 425-T

KH X4-00326
ohjetiedosto
lokakuu 2002
korvaa RT 16-10685
1(7)

RYS-9 1998

tai muutostoista asuntokauppalain piiriin
kuuluvassa asuntojen uudistuotannos-
sa.

Naiden sopimusehtojen liséksi tilaajan
ja urakoitsijan valiseen sopimussuhtee-
seen sovelletaan kuluttajansuojalakia.

2  TARJOUS

2.1

Urakoitsijan kirjallinen tarjous on sitova-
na voimassa yhden kuukauden sen péi-
vayksesta, ellei tarjouksessa muuta il-
moiteta.

3  URAKKASOPIMUS JA
SOPIMUSASIAKIRJAT

3.1
Sitova urakkasopimus syntyy, kun tilaaja
ja urakoitsija ovat allekirjoittaneet sopi-
muksen tai kun urakoitsija on kirjallisesti
vahvistanut tilauksen.
Urakkasopimuksen muuttamisesta ja
tédydentamisesta osapuolten on sovitta-
va paasaantoisesti kirjallisesti.
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3.2

Urakan ehdot kirjataan sopimusasiakir-
jaan tai urakoitsijan tilausvahvistukseen
ja niissa mainittuihin liitteisiin. Jos erillis-
té urakkasopimusta ei laadita, tilausvah-
vistukseen ja sen liitteisiin sovelletaan,
mitd jaljlempand sanotaan urakkasopi-
muksesta ja sen liitteena olevista asiakir-
joista.

Sopimusasiakirjat taydentavat toisi-
aan. Mikali sopimusasiakirjat ovat kes-
kendéan ristiriitaiset, noudatetaan niité
seuraavassa patevyysjarjestyksessa:

— urakkasopimus

— urakkaneuvottelupdytakirja

— tilausvahvistus

— tilaus

— tarjous

— tarjouspyyntd

— nama yleiset sopimusehdot

— tydselostukset

— sopimuspiirustukset.

Jos urakkasopimus ja sen liiteasiakirjat
sisdltavat samaa asiaa koskevia ristirii-
taisia maarayksia, urakoitsijan tulee vii-
pymatta selvittdd urakkasopimuksen oi-
kea tarkoitus neuvotteluin tilaajan kans-
sa.

Urakkasopimuksen ja sen liiteasiakir-
jojen maarayksilla ei voida syrjayttaa ku-
luttajansuojalain pakottavia maarayksia.

3.3

Kumpikin osapuoli vastaa toimittamien-
sa suunnitelmien ja asiakirjojen seka nii-
den perusteena olevien tietojen oikeelli-
suudesta.

Jos ty6 perustuu tilaajan toimittamaan
suunnitelmaan tai hanen antamaansa
madraykseen, tilaaja vastaa tyon teknis-
ten ratkaisujen ja hanen siina kaytetta-
vaksi vaatimiensa materiaalien kesta-
vyydesta seka niiden teknisesta ja toi-
minnallisesta tarkoituksenmukaisuudes-
ta (suunnitteluvastuu).

Urakoitsijan on kuitenkin ilmoitettava
tilaajalle, jos tilaajan antamissa tiedois-
sa, suunnitelmissa, tyota koskevissa
maarayksissa taikka hanen tyota varten
toimittamissaan materiaalissa on ilmei-
sia virheellisyyksia tai puutteellisuuksia,
jotka urakoitsijan pitdd ammattitaitonsa
perusteella havaita. Urakoitsijan tulee
tehda edella tarkoitettu ilmoitus niin var-
haisessa vaiheessa kuin se olosuhteet
huomioon ottaen on mahdollista.

Jos urakoitsija on vastannut myds
suunnittelusta esim. laatimalla ty6ta kos-
kevan tyOselostuksen, suunnitteluvas-
tuu kuuluu télta osin urakoitsijalle.

3.4

Urakoitsijalla on tekijanoikeus tekemiin-
sa piirustuksiin ja muihin suunnitel-
ma-asiakirjoihin. Tilaaja ei saa kayttaa
haltuunsa saamiaan suunnitelma-asia-
kirjoja muutoin kuin siind kohteessa, jota
varten ne on laadittu.

4 LISA- JAMUUTOSTYOT

4.1

Tilaaja on velvollinen ensisijaisesti teet-
tamaan urakkaan liittyvat muutokset ja li-
saykset hdanen kanssaan urakasta sopi-
muksen tehneelld urakoitsijalla, ellei ole
erityisid painavia syitd jonkun toisen
tydnsuorittajan kayttémiseen.

Muutokset ja lisaykset on selvasti 0soi-
tettava urakoitsijalle. Osapuolten on en-
nen muutoksen tai lisdyksen toteuttamis-
ta viivyttelemattéa sovittava kirjallisesti
sen vaikutuksesta urakkahintaan ja -ai-
kaan. Sopimuksessa tulee taysimaarai-
sesti ottaa huomioon muutoksen toteut-
tamisesta aiheutuva kustannusten nou-
su tai alentuminen seka varata urakoitsi-
jalle lisdaika, jonka tydn ja materiaalihan-
kintojen suorittaminen kohtuudella vaa-
tii.

Pienista ja kiireellisista tai tyon etene-
misen kannalta valttdmattomista muu-
toksista tilaaja voi antaa maarayksen il-
man Kkirjallista sopimusta. Muutoksen
vaikutuksesta urakkahintaan on niin pian
kuin mahdollista sovittava kirjallisesti.

4.2

Urakoitsijan on tilaajan vaatimuksesta
toteutettava sellaiset muutokset ja li-
saykset sovittuun urakkaan, jotka eivat
merkitse olennaista muutosta tyon laa-
tuun tai laajuuteen.

5  URAKKAHINTA JA SEN
MUUTTAMINEN

5.1

Urakkahinta on sopijapuolten urakka-
sopimuksessa sopima hinta ja se perus-
tuu urakalle sopimuksessa tai tilausvah-
vistuksessa ja niiden liitteend mainituis-
sa asiakirjoissa maariteltyyn sisaltéon ja
suoritusaikaan.

Urakkahinta sisaltda sopimuksen syn-
tyessa voimassa olevat vélilliset verot ja
maksut. Sopimuksessa voidaan lisaksi
erikseen todeta, onko sopimuksenteko-
hetkelld jo tiedossa olevat em. veroja ja
maksuja koskevat lainmuutokset ja vi-
ranomaispaatokset, jotka eivat ole viela
voimassa, otettu huomioon urakkahin-
nassa. Urakoitsijalla on oikeus korottaa
sovittua urakkahintaa edella tarkoitetun
veron tai maksun maarassa tapahtunut-
ta korotusta vastaavasti vain, ellei koro-
tusta ole jo edella mainitulla tavalla otettu
huomioon. Urakkahinnan korottamiseen
sovelletaan kohtia 5.3 ja 5.5.-5.8.

5.2
Mikali laskutdissa on sovittu annettavak-
si hinta-arvio, noudatetaan sen osalta
seuraavaa.

Molemmat sopijapuolet vastaavat hin-
ta-arvion perusteeksi antamistaan tie-
doista.

Sitovaa hinta-arviota urakoitsija ei saa
ylittdd enemmalla kuin 15 %:lla, ellei
urakkasopimuksessa ole toisin sovittu.
Ylityksen suuruutta arvioitaessa ei oteta
huomioon tilaajan tilaamia lisa- ja muu-
tostoita.

Suuntaa-antava hinta-arvio ei sido
urakoitsijaa, jos tasta on ilmoitettu tietoa
annettaessa tilaajalle. Urakoitsijan on vii-
pymatta otettava yhteytta tilaajaan, jos
tydn kuluessa havaitaan, ettd hinta nou-
see huomattavasti ennakoitua suurem-
maksi.

Enimmaishinta on tilaajan maksetta-
vaksi tulevan urakkahinnan ylaraja, jota
urakoitsija ei saa ylittaa.

5.3
Urakoitsijalla on kuitenkin em. estamattéa
oikeus yksipuolisesti korottaa urakkahin-
taa, jos urakoitsijalle sopimuksen taytta-
misesté aiheutuvat kustannukset kohoa-
vat

a) sellaisesta valtiovallan lainsdadannol-
lisesta toimenpiteesta tai viranomaisen
paatoksesta, jota urakoitsijan ei kohtuu-
della voida edellyttdd ottaneen huomi-
oon sopimusta tehtaessa,

b) ty6ta kohdanneen urakoitsijan vaiku-
tusmahdollisuuksien ulkopuolella olevan
esteen vuoksi, jos urakoitsijan ei kohtuu-
della voida edellyttdé ottaneen estetta
huomioon urakkasopimusta tehtaessa,
eik& han kohtuudella ole voinut valttaa
eika poistaa esteen seurauksia,

c) urakoitsijan suoritusta on lykatty tilaa-
jasta johtuvasta syysta ja hinnankorotus
johtuu urakoitsijalle taméan vuoksi aiheu-
tuvasta kustannusten noususta; tai

d) korotus johtuu sellaisten tietojen paik-
kansapitamattomyydesta, jotka tilaaja
on antanut tai joiden hankkiminen on ol-
lut tilaajan vastuulla, jollei virhe ole niinil-
meinen, ettd urakoitsijan olisi tullut se
alan ammattilaisena havaita.

5.4

Tilaajalla on oikeus méaaraltaan vastaa-

van suuruiseen hinnanalennukseen, jos

— urakkaan kohdistuvat valilliset verot tai
maksut

tai

— valtiovallan lainsdaadanndllisen toi-
menpiteen tai viranomaisen paatok-
sen perusteella urakoitsijalle sopimuk-
sen tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset

alentuvat urakkasopimuksen syntymi-

sen jalkeen.

Oikeutta hinnanalennukseen ei kuiten-
kaan ole, jos urakoitsija osoittaa otta-
neensa em. seikan huomioon jo alun pe-
rin sovitussa urakkahinnassa.

© Rakennustietosaatio RTS 2002
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5.5

Urakoitsijan ja tilaajan on ilmoitettava toi-
silleen urakkahinnan korottamisesta tai
alentamisesta ja sen perusteesta viipy-
mattd sen jalkeen, kun han sai tietaa
muutoksen perusteena olevasta seikas-
ta ja sen vaikutuksesta urakkahintaan.
Korotus- tai alennusoikeutta ei ole jo tay-
tetyn urakkasuorituksen osalta edella
5.3 kohdissa a) - ¢) -kohdissa tarkoite-
tuissa tapauksissa.

Urakoitsijan on hinnan korottamista
koskevan ilmoituksen lisdksi mahdolli-
simman pian ilmoitettava se arvio enim-
maismadrasta, jolla hintaa korottava te-
kija voi vaikuttaa viela laskuttamatta ole-
vaan osaan urakkahinnasta.

5.6

Urakoitsijan on kohdissa 5.1, 5.3 ja 5.4
tarkoitetuissa tapauksissa annettava ti-
laajalle urakkahinnan muutosta koskeva
erittely sen lopullisen maaran selvittya.

5.7

Jos aiheutuva hinnankorotus edella 5.3
kohdissa a) ja b) -kohdissa tarkoitetuissa
tapauksissa on suurempi kuin 5 % sovi-
tuilla lisé- ja muutostdilla tarkistetusta ar-
vonliséverollisesta urakkahinnasta las-
kettuna, tilaajalla on oikeus purkaa urak-
kasopimus.

Purkamisoikeutta ei ole, jos korotus
johtuu siitd, ettd aiemmin verovapaa
suoritus muuttuu veronalaiseksi. Tilaa-
jan on kaytettava oikeuttaan purkaa so-
pimus kohtuullisessa ajassa, normaalisti
kymmenen vuorokauden kuluessa siit&,
kun urakoitsija on toimittanut tilaajalle il-
moituksen hinnankorotuksesta ja sen
enimmaismaarasta

5.8

Jos tilaaja kayttaa kohdassa 5.7 tarkoi-
tettua oikeuttaan sopimuksen purkami-
seen, tilaaja on velvollinen maksamaan
tehtyd ty6tad ja kohteeseen kiinnitettya
materiaalia vastaavan osuuden urakka-
hinnasta. Tilaajan maksuvelvollisuus ei
kuitenkaan kasita vaadittua hinnankoro-
tusta.

6  VAKUUDET

6.1
Jos tilaajan on sopimuksen mukaan suo-
ritettava urakoitsijalle jokin osa hinnasta
etukateen, urakoitsijan on asetettava ti-
laajalle ennakkomaksun turvaava va-
kuus, jonka on oltava voimassa, kunnes
urakoitsijan suorituksen arvo vastaa va-
hintddn ennakkomaksun maaraa.
Tilaajan on viipymattd vapautettava
vakuus, kun toimeksisaajan suoritus ar-
voltaan vastaa ennakkomaksua.

6.2

Urakkasopimuksesta johtuvan maksu-
velvollisuutensa tayttdmisesta tilaajan
on pyydettdessa esitettdva luotettava
selvitys, jonka perusteella urakoitsijalla
on tarvittaessa oikeus vaatia tilaajalta
olosuhteiden edellyttéméaa vakuutta, jon-
ka urakoitsija hyvaksyy. Selvitys on vaa-
dittava ja esitettdva ennen sopimuksen
allekirjoittamista ja tarvittava vakuus
asetettava sopimusta allekirjoitettaessa
tai sopimuksessa erikseen méaarattyna
aikana. Vakuuden on oltava 10 % arvon-
lisaverottomasta urakkahinnasta, ellei
sen maarasta ole muuta sovittu.

Jos tilaajan antaman vakuuden arvo
vahenee tai lisa- ja muutostéiden suorit-
tamisesta sovitaan siina maarin, ettei an-
netun vakuuden maaraa voida pitaa riit-
tavana tai tilaajan havaitaan olevan sel-
laisessa tilassa, ettei hanen voida odot-
taa asianmukaisesti tayttavan sopimuk-
senmukaisia velvollisuuksiaan, urakoit-
sija voi vaatia luotettavaa selvitysta tai
lisa- tai uutta vakuutta velvoitteiden tayt-
tdmisestd. Tama oikeus urakoitsijalla on,
vaikka sopimusta allekirjoitettaessa ei
olisi sovittu vakuudesta.

Urakoitsijan on viipymatta vapautetta-
va vakuus, kun tilaaja on tayttanyt sopi-
muksen mukaiset maksuvelvollisuuten-
sa.

7  OMISTUKSENPIDATYS

7.1

Urakoitsijan tydmaalle toimittamat urak-
kahintaan sisaltyvat materiaalit, joita ei
ole kiinnitetty, ovat urakoitsijan omai-
suutta, kunnes urakkahinta on koko-
naisuudessaan maksettu. Materiaalit,
jotka on sopimuksessa eritelty ja joista ti-
laaja on suorittanut maksun, ovat kuiten-
kin aina tilaajan omaisuutta.

7.2

Jos materiaali on maksettu ennakkoon,
urakoitsijan on heti maksun tapahduttua
eroteltava mainittu materiaali varastos-
saan tilaajan lukuun tai tilattava se mate-
riaalin toimittajalta tdman sopimuksen
tarkoittaman tilaajan nimella tai muulla
urakan kohdetta koskevalla tunnuksella
varustettuna.

8 VAARANVASTUU

8.1
Urakoitsijalla on vaaranvastuu eli riski
tyosuorituksen ja hanen tyokohteeseen
toimittamiensa materiaalien tuhoutumi-
sesta, vahingoittumisesta ja katoamises-
ta tilaajasta riippumattomasta syysta sii-
hen asti, kun ty6 on luovutettu tilaajalle.
Jos luovutus viivastyy tilaajan vastuulla
olevasta syysta, siirtyy vaaranvastuu
kuitenkin tilaajalle siité lahtien, kun ura-
koitsija on tehnyt sen, mité luovutus ha-
nelta edellyttaa.

Urakoitsijalle kuuluu vaaranvastuu
myds edella kohdassa 7.2 tarkoitetuissa
tapauksissa.

8.2

Tilaajalla on riski vahingosta, joka aiheu-
tuu urakan kohteena olevan rakennuk-
sen tai muun omaisuuden tuhoutumises-
ta tai vahingoittumisesta tydn aikana ura-
koitsijasta  riippumattomasta  syysta.
My0s tilaajan tyOkohteeseen toimitta-
man urakkasuoritukseen kuulumatto-
man omaisuuden osalta vaaranvastuu
kuuluu tilaajalle.

9  VAKUUTTAMINEN

9.1

Urakkakohteen palo- ja vahinkovakuut-
tamisesta sovitaan tapauskohtaisesti
urakkasopimuksessa erikseen. Jos tilaa-
ja vastaa vakuuttamisesta, hanen asia-
naan on ilmoittaa kohdetta koskevasta
tyosté vakuutuslaitokselle ennen sen
urakkasopimuksen mukaista aloittamis-
ta.

10 URAKKASUORITUKSEN
LUOVUTUS

10.1

Urakka on luovutettu, kun se on suoritet-
tu loppuun ja mikali vastaanottokatsel-
muksesta on sovittu, se on toimitettu.

10.2

Mikéli vastaanottokatselmuksen pitami-
sesté on sovittu, noudatetaan sen osalta
seuraavaa:

Urakoitsijalla ja tilaajalla on oikeus
pyytaa vastaanottokatselmusta sen jal-
keen kun sopimuksen tarkoittama urakka-
suoritus on niin valmis, etteivat katsel-
musajankohtana mahdollisesti suoritta-
matta olevat vahaiset viimeistelytyot
estd aikaansaadun tyontuloksen kéayt-
téonottamista. Katselmus on pyynndn
esittamisen jalkeen pidettava viimeis-
téan 14 vuorokauden kuluessa joko so-
vittuna tai tarkastusta pyytaneen sopija-
puolen maaraamana paivana. Vas-
taanottokatselmuksessa tutkitaan, onko
tydntulos sopimuksen mukainen. Vas-
taanottokatselmuksesta laaditaan mo-
lemmille sopijapuolille asiakirja katsel-
muksessa esiin tulleista seikoista.
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Jollei katselmustilaisuudessa rekla-
maatioajasta toisin sovita, kummankin
sopijapuolen on esitettava toisiinsa koh-
distuvat vaatimuksensa seikoista, jotka
on havaittu tai jotka olisi pitanyt havaita
vastaanottokatselmuksessa vahintaan
perusteiltaan yksildityind 7 vuorokauden
kuluessa  vastaanottokatselmuksesta
laaditun asiakirjan tiedoksi saamisesta
uhalla, ettd oikeus naiden vaatimusten
tekemiseen on muutoin menetetty. Vas-
taanottokatselmuksessa vain perusteil-
taan yksildidyt vaatimukset on esitettava
euromaaraisesti yksildityina viimeistaan
yhden kuukauden kuluessa vastaanotto-
katselmuksesta.

Jos urakkasuorituksessa ilmenee vir-
he, jota tilaajan ei voida edellyttda ha-
vainneen vastaanottokatselmuksessa
eika vield 7 vuorokauden kuluessa saa-
tuaan katselmuksesta laaditun asiakir-
jan, hanen on tehtéava virheilmoitus koh-
dan 12.4 mukaisesti, jotta han voisi ve-
dota virheeseen.

Urakoitsijan tilaajalle 1&hettamén vas-
taanottokatselmuksesta laaditun asiakir-
jan katsotaan saapuneen tilaajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana sen la-
hettamisen jalkeen.

10.3

Urakoitsijan on luovutettava tilaajalle
urakkasuoritusta koskevat sellaiset tar-
peelliset kayttd- ja hoito-ohjeet seka an-
nettava suoritustaan koskevat muut tar-
peelliset tiedot, jotka tilaaja perustellusti
voi olettaa saavansa.

11 VIIVASTYS JA SEN
SEURAAMUKSET
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Urakoitsijan suoritus on viivastynyt, jos
valmista ty6ta ei ole luovutettu tilaajalle
viimeistédan sovittuna ajankohtana. Jos
viivastyminen nayttaa todennakoiselta,
urakoitsijan on viipymatta ilmoitettava
viivastyksesta ja sen syysta seka luovu-
tusta koskevasta uudesta ajankohdasta
kirjallisesti tilaajalle.

Véahaiset puutteellisuudet eivat esta
tydn luovutusta. Nama puutteellisuudet
on poistettava viipymatta, kun se esim.
sééolosuhteet huomioon ottaen on mah-
dollista.  Viivyttely puutteellisuuksien
poistamisessa voi johtaa siihen, etta
suoritusta pidetaan virheellisena.

11.2

Jos tyon luovutus on viivastynyt sovitus-
ta sen vuoksi, etta tilaaja on laiminlyényt
kohdassa 15 tarkoitetut velvollisuutensa
tai urakoitsija on keskeyttanyt kohteen
ty6t kohdassa 16.1 mainituista syista, ti-
laajalla ei ole oikeutta vedota urakoitsijan
viivastysta koskeviin seuraamuksiin silté
osin, kuin viivastyminen on aiheutunut
toiden keskeyttamisesta.

11.3

Tilaajalla on urakoitsijan viivastyksen pe-
rusteella oikeus pidattyd maksamasta
urakkahintaa. Pidatettdva summa ei kui-
tenkaan saa ilmeisesti ylittda niité vaati-
muksia, joihin hanella viivastyksen pe-
rusteella on oikeus.

11.4

TyoOn viivastyttya tilaajalla on oikeus vaa-
tia urakoitsijaa tayttdmaan sopimuksen
mukainen suoritusvelvollisuutensa. Tilaa-
ja menettd& oikeutensa vaatia sopimuk-
sen tayttamista, jos han ei ole kohtuulli-
sen ajan kuluessa esittanyt tata koske-
vaa vaatimustaan.

Urakoitsijalla on oikeus kieltaytya tayt-
tamasta sopimusta, jos siihen on ole-
massa este, jota urakoitsija ei voi voittaa,
tai jos sopimuksen tayttaminen edellyt-
taisi uhrauksia, jotka ovat kohtuuttomia
verrattuna siihen merkitykseen, joka so-
pimuksen tayttamisella on tilaajalle. Jos
este tai epasuhde lakkaa kohtuullisen
ajan kuluessa, tilaaja saa vaatia urakoit-
sijaa tayttamaan sopimuksen.
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Tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopi-
mus urakoitsijan viivastyksen vuoksi, jos
viivastyksestd aiheutuu hénelle olen-
naista haittaa, jonka han voi nayttaa to-
teen.

Jos on painavia syita olettaa, etta pur-
kuun oikeuttava viivastys tapahtuu, tilaa-
ja saa purkaa sopimuksen jo ennen so-
vittua luovutusajankohtaa.

11.6

Jos tilaaja purkaa sopimuksen kokonaan
tai osaksi eika urakoitsijan jo tekemaa
suoritusta voida palauttaa ilman, etta ti-
laajalle aiheutuu olennaista haittaa, tilaa-
jan on maksettava tehdysta tydsta ja kiin-
nitetysta materiaalista korvaus, joka vas-
taa niiden arvoa héanelle. Jos tilaaja voi
kayttdd tehdyn tyén ja materiaalit hyo-
dykseen vaikeuksitta ja ilman lisakustan-
nuksia, niiden arvo tilaajalle on sama
kuin niiden osuus urakkahinnasta. Mikali
hyddyntdminen on muutostoiden tai mui-
den erityisten toimenpiteiden jalkeen
mahdollista, tydn ja materiaalin arvo ti-
laajalle on niiden osuus urakkahinnasta
vahennettynd ylimaaraisilla kustannuk-
silla. Tilaajan on pyydettdessa annettava
selvitys héanelle aiheutuneista lisékus-
tannuksista.

11.7

Jos tilaaja purkaa sopimuksen, hanella
on oikeus saada urakoitsijalta kéyttoon-
sa sellaiset piirustukset ja muut erityiset
ohjeet tai tiedot, jotka ovat tarpeen jaljel-
|& olevien toéiden suorittamiseksi. Piirus-
tukset ja ohjeet, jotka ovat tilaajalle tar-
peen pelkastédéan sen vuoksi, etta tilaaja
joutuu saattamaan urakoitsijalle kuulu-
neen tydn valmiiksi muilla keinoin, tilaaja
saa korvauksetta kayttoonsa.

Muista piirustuksista ja ohjeista tilaaja
on velvollinen maksamaan urakoitsijalle
korvauksen kohdan 11.6 mukaisesti.

11.8
Jos urakan luovutus viivastyy, tilaajalla
on oikeus saada urakoitsijalta vakiokor-
vaus viivastyksesta. Korvaus on ensim-
maisen viivastyskuukauden kultakin al-
kaneelta viivastysviikolta 0,5 % viivas-
tynyttd suoritusta vastaavasta osasta
urakkahintaa ja tdméan jalkeen kultakin
alkaneelta viivastysviikolta 1 % viivas-
tynyttd suoritusta vastaavasta osasta
urakkahintaa. Vakiokorvauksen enim-
maismaara on 10 % viivastynyttéd suori-
tusta vastaavasta osasta urakkahintaa.
Tilaajalla on oikeus vakiokorvauksen
lisdksi vaatia korvausta toteen naytta-
mistdan vakiokorvauksen maaran ylitta-
vistd vahingoistaan. Oikeus vahingon-
korvauksen saamiseen vakiokorvauk-
sen ylittavilté osin koskee myds urakoit-
sijan viivastyksen johdosta vahinkoa kar-
sinytta tilaajan perheenjasenta.
Viivastyksesta johtuvat vakiokorvauk-
sen maaran ylittavat valilliset vahingot
urakoitsija on velvollinen korvaamaan ti-
laajalle vain, jos viivastys tai vahinko on
aiheutunut huolimattomuudesta urakoit-
sijan puolella.

11.9

Tilaajalla ei ole oikeutta vakiokorvauk-
seen eikd vahingonkorvaukseen, jos vii-
vastys johtuu sellaisesta urakoitsijan tai
hanen tydsuorituksessa tai materiaali-
hankinnoissa kayttamansa tahon vaiku-
tusmahdollisuuksien ulkopuolella ollees-
ta esteestd, jota urakoitsijan ja edella tar-
koitetun muun tahon ei kohtuudella voida
edellyttédd ottaneen huomioon sopimusta
tehtdessa ja jonka seurauksia he eivat
myoskaan kohtuudella olisi voineet valt-
taa eivatka voittaa.

Urakoitsijan on viipymatté ilmoitettava
tallaisesta esteestd ja sen vaikutuksesta
sopimuksen tayttdmismahdollisuuteen
kirjallisesti tilaajalle, jotta urakoitsija voisi
vedota esteeseen perusteena korvaus-
velvollisuudesta vapautumiselle.

12 URAKKASUORITUKSEN
VIRHE JA SEURAAMUKSET

12.1

Ty6 on tehtdvd ammattitaitoisesti ja huo-
lellisesti seka ottaen huomioon tilaajan
edut. Tyon on vastattava laissa, asetuk-
sessa tai viranomaisen paatdksessa
asetettuja seka hyvaan rakentamista-
paan kuuluvia vaatimuksia eika siita saa
aiheutua haittaa terveydelle. Tyén on
vastattava sitd, mita osapuolten valilla on
sovittu seké sellaisia urakoitsijan anta-
mia tietoja, joiden voidaan olettaa vaikut-
taneen tilaajan paatéksentekoon.

© Rakennustietosaatio RTS 2002
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12.2

Urakoitsijan suorituksessa on virhe, jos
se ei tAytd edella olevia vaatimuksia,
eikd poikkeaminen johdu tilaajan vas-
tuulla olevasta kohdassa 3.3 mainitusta
seikasta. Jos jalkikateen tehtava viimeis-
tely, s&atd, vaihto tai muu vastaava tyo-
suoritus on tyypillistéd kysymyksessé ole-
van kaltaisille urakkasuorituksille, tallai-
sesta seikasta aiheutuva puutteellisuus
ei ennen toimenpiteen suorittamista ole
urakkasuorituksen virhe.

12.3

Urakoitsija vastaa suorituksessaan ura-
kan luovutusajankohtana olleesta vir-
heesta, vaikka virhe ilmenisi vasta luovu-
tusajankohdan jalkeen. Virheen olete-
taan olleen olemassa vaaranvastuun
(ehtojen kohta 8) siirtyessa ostajalle, jos
se ilmenee kuuden kuukauden kuluessa
tasta ajankohdasta, jollei toisin osoiteta
tai oletus ole virheen taikka suorituksen
luonteen vastainen. Tilaaja ei voi vedota
virheeseen, jonka h&n on havainnut tai
joka hanen olisi pitanyt havaita eika han
kuitenkaan ole reklamoinut virheesta
naissa ehdoissa edellytetylla tavalla.

12.4

Tilaajan on ilmoitettava urakoitsijalle vir-

heesta kohtuullisen ajan, normaalisti 14

vuorokauden, kuluessa siita, kun han on

havainnut virheen tai hanen olisi pitanyt
havaita se. Tilaaja saa kuitenkin tdméan
estamatta vedota virheeseen, jos

— urakoitsija on menetellyt térkean huoli-
mattomasti tai kunnianvastaisesti ja
arvottomasti,

— tydn tulos ei ominaisuuksiltaan vastaa
terveyden tai omaisuuden suojelemi-
seksi annetuissa saannoksissa tai
maarayksissa asetettuja vaatimuksia,

— tydn tulos on muuten terveydelle tai
omaisuudelle vaarallinen.

12.5

Tilaajalla on oikeus siten kuin kuluttajan-
suojalain 9 luvun 34 §:ssd on saadetty
kohdistaa tyon ja sen tuloksen virheelli-
syyteen perustuva vaatimuksensa myos
elinkeinonharjoittajaan, joka on urakoit-
sijan kanssa tekeménséa sopimuksen no-
jalla osallistunut tyén suorittamiseen tai
on myynyt urakoitsijalle tydhon kéytetyn
materiaalin taikka on aikaisemmassa
myyntiportaassa luovuttanut edell tar-
koitetun materiaalin jalleenmyytavaksi.
Oikeus vaatimusten esittdmiseen on
vain, jos virhe on ollut téllaisen elinkei-
nonharjoittajan tyéssa tai héanen luovut-
tamassaan materiaalissa.

12.6

Tilaajalla on virheen perusteella oikeus
pidattya maksamasta urakkahintaa.
Pidatettava summa ei kuitenkaan saa il-
meisesti ylittdd niitd vaatimuksia, joihin
hanella on virheen perusteella oikeus.

12.7

Tilaajalla on oikeus vaatia, ettd urakoitsi-
ja korjaa virheen tai uusii virheellisen
suorituksen ilman tilaajalle aiheutuvia li-
sakustannuksia.

Urakoitsija ei kuitenkaan ole velvolli-
nen oikaisemaan virhetta, jos siita aiheu-
tuisi hanelle kohtuuttomia kustannuksia
tai kohtuutonta haittaa. Virheen perus-
teella tulevat talldin sovellettaviksi koh-
tien 12.8, 12.9 ja/tai 12.12 maaraykset
niissd mainituin edellytyksin.

Vaikka tilaaja ei vaatisi virheen korjaa-
mista, urakoitsija saa omalla kustannuk-
sellaan suorittaa oikaisun, jos han viipy-
matta tilaajan ilmoitettua virheesta ja
saatuaan tilaisuuden tydkohteen tarkas-
tamiseen, tarjoutuu tekemaan sen. Tilaa-
ja saa kieltaytya virheen oikaisusta vain,
jos hénella on siihen painava syy. Ura-
koitsija ei saa vedota siihen, ettei han ole
saanut tilaisuutta virheen oikaisuun, jos
tilaaja on korjauttanut virheen, eika olo-
suhteet huomioon ottaen voida kohtuu-
della edellyttaa, etta tilaaja olisi jaanyt
odottamaan oikaisua urakoitsijan puolel-
ta.

12.8

Tilaajalla on oikeus saada urakkahinnan

alennusta, jos

— virheen korjaaminen tai uusi suoritus
ei tule kysymykseen,

— urakoitsija ei ole oikaissut suoritustaan
kohtuullisen ajan kuluessa siit&, kun ti-
laaja on ilmoittanut virheesta urakoitsi-
jalle ja urakoitsija on saanut tilaisuu-
den kohteen tarkastukseen,

— urakoitsija ei yrityksestaan huolimatta
ole saanut virhetta oikaistuksi,

eikéd virhe johda sopimuksen purkami-

seen.

Hinnanalennuksen tulee maaraltaan
vastata virheesta aiheutuvaa urakka-
suorituksen arvon alentumista.

12.9

Tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopi-
mus, jos urakoitsijan sopimusrikkomus
on olennainen.

Silté osin kuin urakoitsijan jo tekemaa
suoritusta ei voida palauttaa ilman olen-
naista haittaa, tilaajalla on oikeus purkaa
sopimus vain, jos muuta seuraamusta ei
voida pitdd hanen kannaltaan kohtuul-
lisena. Tilaajan on maksettava jo tehdys-
td suorituksesta korvaus, joka vastaa
sen arvoa hanelle. Arvon méaarityksessa
noudatetaan kohdan 11.6. periaatteita.

12.10

Tilaajan oikeuteen saada kayttddnsa pii-
rustuksia, erityisia ohjeita tai tietoja nou-
datetaan kohdan 11.7 periaatteita.

12.11

Jos on painavia syita olettaa, ettd ura-
koitsijan suoritus tulee olemaan olennai-
sella tavalla virheellinen, tilaajalla on oi

keus purkaa urakkasopimus siltd osin
kuin urakka on viel& suorittamatta.

12.12

Tilaajalla on oikeus vahingonkorvauk-
seen virheesta aiheutuneista valittomis-
té vahingoista kuluttajansuojalain 9 lu-
vun ja 12 luvun sdannésten mukaisesti.

Virheesta johtuvat kuluttajansuojalain
9luvun 11 §:n 3 ja4 momentissa tarkoite-
tut valilliset vahingot urakoitsija on vel-
vollinen korvaamaan tilaajalle vain, jos
virhe on aiheutunut urakoitsijan puolella
olleesta huolimattomuudesta.

Oikeus vahingonkorvauksen saami-
seen koskee myos virheen johdosta va-
hinkoa karsinytta tilaajan perheenjasen-
ta.

13 VUOSITARKASTUS

13.1

Mikéli osapuolet ovat sopineet vuositar-
kastuksen pitdmisesta, sovelletaan seu-
raavia maarayksia:

a) osapuolten on sovittava yhteisesti
vuositarkastuksen ajankohdasta,

b) vuositarkastus on pidettava aikaisin-
taan 12 kuukauden ja viimeistdan 15
kuukauden kuluttua siita, kun tydn tulos
on luovutettu tilaajalle,

c) vuositarkastuksesta laaditaan poyta-
kirja, jonka molemmat osapuolet allekir-
joittavat,

d) tilaajan on ilmoitettava vuositarkastuk-
sen yhteydessa tai jollei reklamaation
ajankohdasta toisin sovita viimeistaan 7
vuorokauden kuluessa vuositarkastuk-
sen poytakirjan tiedoksisaannista niista
virheista, jotka h&n on havainnut tai ha-
nen olisi pitdnyt havaita viimeistéaan vuo-
sitarkastuksessa uhalla, etta urakoitsija
vastaa ndisté virheista vain siina laajuu-
dessa, kuin mité ne olisivat olleet vuosi-
tarkastuksen ajankohtana,

e) urakoitsija korjaa vuositarkastuksessa
havaitut kuluttajansuojalain 9 luvun mu-
kaan vastuulleen kuuluvat virheet viipy-
matta, kun se esim. sdéolosuhteet huo-
mioon ottaen on mahdollista,

f) mikali tilaaja kieltaytyy pitamasta vuo-
sitarkastusta ja tAméan seurauksena ura-
koitsija ei voi oikea-aikaisesti korjata
vastuulleen kuuluvaa virhettd, joka olisi
voitu havaita vuositarkastuksessa, vas-
taa urakoitsija naistéa virheista vain siind
laajuudessa kuin mita ne olisivat olleet
toimitettaessa vuositarkastus sovitulla
tavalla,

g) vuositarkastusta koskevat maarayk-
set eivat em. d- ja f)-kohtaa lukuun otta-
matta rajoita tilaajan oikeutta vedota ku-
luttajansuojalain virhesaannoksiin.

Vuositarkastuksesta laaditun pdytakir-
jan katsotaan saapuneen tilaajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana sen la-
hettamisen jalkeen.
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14 TILAAJAN MAKSUVELVOL-
LISUUS

14.1

Tilaaja on velvollinen maksamaan sovi-
tun urakkahinnan. Jos tilaaja maksaa
urakkahinnan erissa tyon kestaessa,
maksettujen erien tulee vastata enintaan
urakoitsijan suorituksen kulloistakin ar-
voa.

Urakkahinnasta vahintddn 3 % saa
erdantyd maksettavaksi vasta, kun tilaa-
jalla on ollut kohtuullinen mahdollisuus
valmiin tydn tuloksen tarkastamiseen
vastaanottokatselmuksessa ja kun tilaa-
jalle kohdassa 10.2 varattu huomautus-
aika on kulunut umpeen. Jos vastaanot-
tokatselmusta ei pidetd, urakkahinnasta
vahintdédn 3 % saa eraantyd maksetta-
vaksi, kun tydn luovutuksesta on kulunut
14 vuorokautta.

Jos tyon suorittaminen estyy muusta
kuin urakoitsijasta johtuvasta syysta
muutoin kuin tilap&isesti, urakoitsijalla on
oikeus maksuerataulukosta poiketen
laskuttaa tilaajaa tehdyn urakkasuorituk-
sen arvoa vastaavasti.

Suoritukseen, jota ei tehda kiintedan
hintaan, sovelletaan, mita kuluttajan-
suojalain 8 luvun 25 8:n 2 momentissa
saadetaan tilaajan oikeudesta pyytaa
urakoitsijalta hinnan erittely ennen las-
kun maksamista.

14.2

Maksuerataulukossa voidaan sopia so-
pimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
tai myéhemmin ennen tyén alkamista
maksettavasta ennakkomaksusta. Ennak-
komaksun turvaavasta vakuudesta on
madratty kohdassa 6.1.

Maksuerien veloittamisen tulee ennak-
komaksua lukuun ottamatta perustua
maaritellyn tydvaiheen suorittamiseen
tai materiaalin toimittamiseen. Mak-
suerataulukon mukainen osuus urakka-
hinnasta laskutetaan, kun taulukossa
maaritelty tydvaihe on asianmukaisesti
suoritettu tai materiaaliera toimitettu.

Jos urakkahinnan suorittamisesta
erissé ei ole sovittu, tilaaja maksaa urak-
kahinnan, kun tyd on tullut kokonaisuu-
dessaan loppuun suoritetuksi ja tilaajalla
on ollut kohtuullinen mahdollisuus tyon
tuloksen tarkastamiseen kohdan 10.2
mukaisesti vastaanottokatselmuksessa
tai sita seuraavana huomautusaikana
tai, jos vastaanottokatselmusta ei pideta,
normaalisti 14 vuorokauden kuluttua sii-
t&, kun valmis tydn tulos on luovutettu ti-
lagjalle. Jos tydn loppuunsaattaminen
estyy muusta kuin urakoitsijasta johtu-
vasta syystd muutoin kuin tilapdisesti,
urakoitsijalla on oikeus edella olevan es-
tamatta laskuttaa tilaajaa tehdyn urak-
kasuorituksen arvoa vastaavasti.

14.3

Tilaajan tulee maksaa lasku urakkasopi-
muksessa sovitussa maardajassa. Maa-
réaaika ei saa olla lyhyempi kuin seitse-
man vuorokautta laskun l&hettamista

seuraavasta vuorokaudesta laskettuna.
Erépdiva tulee merkita erikseen kuhun-
kin laskuun. Jos maksu on suoritettu
pankin tai postin vélityksella, se katso-
taan tulleen maksetuksi sind paivana,
jolloin pankki tai posti on hyvaksynyt ti-
laajan maksutoimeksiannon.

Viivastyneelle maksulle tilaaja on vel-
vollinen suorittamaan korkolain mukai-
sen viivastyskoron laskun erapdivasta
lukien.

14.4

Tilaajallaon oikeus ilman viivastysseu-
raamuksia pidattyd maksusta viivastys-
javirhetapauksissa (katso kohdat 11.3 ja
12.6).

14.5

Urakkahinnan maksaminen ei merkitse
urakoitsijan suorituksen lopullista hyvak-
symista. Virheilmoituksen tai muiden
vaatimusten esittAmisestd on maarayk-
set kohdissa 10.2 ja 12.4.

15 TILAAJAN MUUT
VELVOLLISUUDET

15.1

Jos toisin ei ole sovittu, tilaaja hankkii vi-
ranomaisluvat rakennuskohteen raken-
tamiseen, purkamiseen tai muuhun lu-
vanvaraiseen toimenpiteeseen seka
suorittaa kustannukset ndista seka vi-
ranomaisten toimittamista suunnitel-
miensa tarkastamisista ja mainittujen lu-
pien edellyttdmistd viranomaisten kat-
selmuksista ja mittauksista.

15.2

Tilaajan on huolehdittava niiden urakka-
suoritusta palvelevien jarjestelyjen (tyo-
maapalvelut) toteuttamisesta, jotka on
sovittu  hanen  velvollisuudekseen.
Hanen on lisdksi huolehdittava siita, etta
urakoitsijalla on osapuolten sopimalla ta-
valla esteetdn paadsy tyokohteeseen ja
urakoitsijan kaytettavaksi osoitettuihin
varasto- ym. tiloihin.

Mikali tilaaja siirtda itselleen kuuluvia
tydmaapalveluiden toteuttamisvelvoittei-
ta jonkun toisen tydmaalla tyoskentele-
van urakoitsijan hoidettavaksi, asiasta
on aina sovittava urakkasopimuksessa.
Velvoitteiden siirrosta huolimatta tilaaja
vastaa viime ka&dessa naiden velvoittei-
den sopimuksenmukaisesta hoitamises-
ta urakoitsijalle, jos se toinen urakoitsija,
jolle tilaaja on velvoitteet siirtanyt, laimin-
ly6 niiden hoitamisen.

Tilaajan tulee my0ds huolehtia siita, etté

— urakoitsijan suoritusta edeltavat muut
tyo6t ja hankinnat kohteessa ovat edis-
tyneet ajallisesti ja laadullisesti siten,
etta ne

tai
— kohteen olosuhteet, joihin tilaajalla on
mahdollisuus vaikuttaa, kuten lamp0oti-
la, kohteessa varastoituina olevat ti-
laajan tai muun urakoitsijan materiaa-
lit, kohteessa samanaikaisesti suori-
tettavat muiden urakoitsijoiden tyo6t
seka siella harjoitettava muu toiminta
eivat estd urakoitsijaa tekemasta tyotaan
yhtéjaksoisesti taikka sovituissa jaksois-
sa noudattaen tyon kannalta tarkoituk-
senmukaista suoritusjarjestysta ja -ta-
paa.
Urakoitsijan on hyvissé ajoin etuka-
teen annettava tilaajalle lisdohjeet tarvit-
tavista tydmaajérjestelyista.

15.3

Tilaajan on huolehdittava siita, etta tilaa-
jan toimitettavat materiaalit ja asiakirjat
luovutetaan urakoitsijan kaytettaviksi so-
vittuina ajankohtina.

16 TILAAJAN LAIMINLYONTIEN
SEURAAMUKSET

16.1

Jos urakkahinnan tai sita koskevan mak-
suerdn maksaminen on viivastynyt, ura-
koitsijalla on oikeus keskeyttéa tyod ilmoi-
tettuaan ensin kirjallisesti keskeyttami-
sestd sekd sen perusteesta tilaajalle.
Sama oikeus urakoitsijalla on myds, jos
tilaaja ei ole tayttanyt muuta urakkasopi-
muksessa tai ndiden sopimusehtojen
kohdassa 15 madriteltya velvollisuuttaan
ja laiminlyonti vaikeuttaa olennaisesti
tydn tekemista.

Ennen urakkasuorituksen keskeytta-
mista urakoitsijan on tarvittavin toimenpi-
tein varmistettava, ettei keskeyttaminen
aiheuta vaaraa terveydelle tai huomatta-
vaa vaaraa omaisuudelle.

16.2

Jos urakoitsijan suoritus viivastyy tilaa-
jasta johtuvasta syysta, urakoitsijalla on
oikeus korvaukseen tésta aiheutuneista
yliméaraisista rakennusmateriaalin kul-
jetus-, varastointi- ja suojauskustannuk-
sista ja vakuutusmenoista seka kohtuul-
liseen korvaukseen vahingoista, jos
urakkaa varten varatulle tydvoimalle ei
voida tarjota korvaavaa tyota.

16.3

Urakoitsijalla on oikeus purkaa urakka-

sopimus silté osin kuin tyd on viel& teke-

matta, jos

— urakkahinnan tai sen eran maksami-
nen on viivastynyt ja sopimusrikkomus
on olennainen,

— tilaaja ei ole urakoitsijan esittamén va-
hintddn kymmenen vuorokauden pitui-
sen lisdajan kuluessa tayttanyt laimin-
lyoméaansa maksuvelvollisuuttaan tai
han on ilmoittanut, ettei han tule sita
tayttamaan lisdajan kuluessa,
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— urakoitsijan suoritus viivastyy kohtuut-
tomasti tilaajan puolella olevasta syys-
ta. Tallaisena syyna pidetdan mm. ti-
lannetta, jossa tilaaja on laiminlydnyt
kohdassa 15 mainitut muut velvolli-
suutensa ja sopimusrikkomus on olen-
nainen tai tilannetta, jossa on kaynyt
selvaksi, ettd tilaaja tulee syyllisty-
maén olennaiseen sopimusrikkomuk-
seen.

16.4

Jos urakoitsija purkaa sopimuksen koh-

dassa 16.3 mainituista syistd, hanella on

oikeus

— korvaukseen niisté erityisisté kustan-
nuksista, joita hanelle on aiheutunut
sopimuksen tekemisesta ja tayttami-
sestd ja joista han todennakoisesti ei
voi hy6tya muulla tavalla,

— korvaukseen sopimuksen purkami-
sesta aiheutuvista erityisista kustan-
nuksista,

— korvaukseen muista kustannuksistaan
ja vahingostaan kuluttajansuojalain 9
luvun 30 §:n mukaan.

Vahingonkorvausta voidaan tilaajan vaa-
timuksesta sovitella, jos sopimuksen
purkamisen aiheuttanut maksuviivastys
aiheutuu maksuvaikeuksista, joihin tilaa-
ja on joutunut sairauden, ty6ttdmyyden
tai muun erityisen seikan vuoksi padosin
omatta syyttaan.

16.5

Mikali urakkasopimuksessa on sovittu ti-
laajan maksettavaksi urakoitsijalle tietty
vakiokorvaus tilaajan maksuvelvollisuu-
den laiminlyénnin johdosta tilanteissa,
joissa urakoitsija purkaa urakkasopi-
muksen, voi vakiokorvaus olla enintdan
10 % urakkahinnasta. Vakiokorvauksen
maarasta voidaan poiketa, jos jompi-
kumpi sopijapuoli erikseen nayttaa, etta
todellinen vahinko eroaa olennaisesti so-
vitusta vakiokorvauksesta.

16.6

Jos tilaaja peruuttaa tilauksen, urakoitsi-

jalla on oikeus

— vastikkeeseen jo tehdysta tyosta,

— vastikkeeseen toimenpiteista, jotka
hénen on tehtava urakkasopimuksen
purkamisesta huolimatta, kuten turval-
lisuusmaaraysten edellyttamista toi-
menpiteista,

— korvaukseen muista kustannuksistaan
ja vahingostaan kuluttajansuojalain 9
luvun 26 §:n 2 momentin nojalla lain 8
luvun 30 §:n mukaisesti.

16.7

Urakoitsijalla ei ole oikeutta vahingon-
korvaukseen, jos tilaajan laiminlydnti,
maksuviivastys tai tilauksen peruuttami-
nen johtuu tilaajasta riippumattomasta
ylivoimaisesta esteesta.

16.8

Urakoitsijan on kirjallisesti iimoitettava ti-
laajalle korvausvaatimuksestaan ja sen
perusteesta. Oikeutta korvaukseen ei
paasaantdisesti ole kustannuksista, jot-
ka ovat aiheutuneet ennen ilmoituksen
tekemistd, jos tilaajan laiminlydntiin on
vaikuttanut se, ettei urakoitsija ole anta-
nut tilaajalle riittavia ohjeita tilaajan vas-
tuulla olevien jarjestelyjen toteuttamises-
ta.

17 VAHINGONKORVAUSTA
KOSKEVIA YLEISIA
MAARAYKSIA

17.1

Vahinkoa kéarsivan osapuolen on ryhdyt-
tava kohtuullisiin toimenpiteisiin toisen
osapuolen sopimusrikkomuksen aiheut-
taman vahingon rajoittamiseksi. Jos osa-
puoli on laiminlyényt tdman, hanella ei
ole oikeutta korvaukseen vahingoista,
joiden syntymisen han olisi nailla toimen-
piteilla voinut estaa.

Vahingonkorvausta voidaan sovitella,
jos korvausvelvollisuus on muutoin koh-
tuuton ottaen huomioon sopimusrikko-
muksen syy, vahinkoa kérsineen osa-
puolen mahdollinen myé6tavaikutus va-
hinkoon, osapuolten varallisuusolot,
urakkahinta, vahingon aiheuttaneen
osapuolen mahdollisuus ennakoida ja
ehkaistd vahingon syntyminen seka
muut seikat.

18 URAKKASOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

18.1

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeut-
ta siirtdd sopimusta kolmannelle ilman
toisen osapuolen suostumusta. Tama ei
kuitenkaan rajoita urakoitsijan oikeutta
kayttaa aliurakoitsijoita ja alihankkijoita.

19 ERIMIELISYYKSIEN
RATKAISEMINEN

19.1

Jos sopimusta koskevaa erimielisyytta ei
saada ratkaistuksi osapuolten vélisilla
neuvotteluilla tai esim. kunnallisen kulut-
tajaneuvojan valityksell, tilaaja voi saat-
taa asian kuluttajavalituslautakunnan
ratkaistavaksi ratkaisusuosituksen saa-
miseksi.

Sopimusta koskeva kanne on kasitel-
tava tilaajan asuinpaikan karajaoikeu-
dessa tai tilaajan suostumuksella ura-
koitsijan kotipaikan karajaoikeudessa.

Sopimusehdot ovat Kattoliitto ry:n, LVI-Ura-
koitsijat ry:n, Suomen Maalarimestariliitto
ry:n, Suomen Sé&hkdurakoitsijaliitto ry:n ja
Vesi-, Lampd-, llmastointiurakoitsijat VelLu
ry:n ja Rakennusteollisuuden Keskusliitto ry:n
yhteisty6ssé laatimat vuonna 1995.

Vuonna 2002 jérjestdjen nimet ovat
Kattoliitto ry, LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU
ry, Suomen Maalarimestariliitto ry ja Suomen
Sé&hko- ja teleurakoitsijaliitto ry ja Rakennus-
teollisuus RT ry.
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